VYHLASKA
O ZAVAZNYCH CASTECH UZEMNiIHO PLANU OBCE DOLNi DOBROUC

Zastupitelstvo obce Dolni Dobrou¢ schvalilo podle § 26 odst. 2 zak. ¢. 50/76 Sb. v platném
znéni (stavebni zakon) a § 84 odst. 2 pism. b) zak. & 128/2000 Sb. (zakon o obcich)
usnesenim €. IV ze dne 26.2.2003 uzemni plan obce Dolni Dobrou¢, vymezilo podle § 29 odst.
3 jeho zavaznou Cast a souCasné v souladu s uvedenymi pfedpisy vydava tuto obecné
zavaznou vyhlasku.

] Cast . ]
UVODNi USTANOVENI

~ Clanek 1.
Ucel vyhlasky

1. Vyhlaska vymezuje zavazné casti uzemniho planu obce Dolni Dobrou€, stanovi zasady
urbanistické koncepce, zasady funkéniho usporadani uzemi, upravuje zakladni pozadavky na
dopravni a technické feSeni uzemi, na tvorbu a ochranu zivotniho prostfedi. Vymezen je lokalni
systém ekologické stability a vefejné prospésné stavby.

Clanek 2.
Rozsah platnosti

1. Vyhlaska plati pro spravni uzemi obce Dolni Dobrou€, které se sklada ze tfi katastralnich
uzemi — k.U. Dolni Dobroug, k.u. Horni Dobroug, k.u. LanSperk.

2. Vyhlaska je zavazna pro vSechny organy statni spravy, fyzické osoby a pravnické osoby pfi
cinnostech vyvolavajicich zmény ve funkénim vyuziti Uzemi, pfi pfipravé, povolovani a realizaci
staveb nebo jejich zmén, pfi uzivani, udrzbé a odstrafovani staveb.

3. Provéfeni uzemniho planu a pfipadna aktualizace budou provadény v max. Casovém
intervalu 4 roky. Prvni aktualizace bude provedena nejpozdéji do 31.12.2007. Aktualizaci se
rozumi posouzeni zda se nezmeénily podminky, za kterych byl uzemni plan schvalen.

4. Pokud se podminky zménily, bude provéfeno, zda se zménéné podminky tykaji zavazné
nebo smérné €asti schvaleného uzemniho planu. V pfipadé, Ze se budou tykat zavazné Casti,
bude dan podnét zastupitelstvu obce k zadani zpracovani zmény uzemniho planu. Pokud se
zménéneé podminky budou tykat smérné casti, rozhodne o jejich upravach pofizovatel. V
pfipadé, Ze by si zménéné podminky vyzadaly zasah do celkové koncepce, nebo by se jednalo
0 znacné rozsahlé zmény, nebude pofizovana zména uzemniho planu, ale bude dan podnét
zastupitelstvu obce ke zpracovani nového uzemniho planu obce.

5. Pokud se podminky, za kterych byl schvalen uzemni plan obce Dolni Dobrou¢ od jeho
schvaleni C€i pfedchozi aktualizace nezménily, bude tato skutecnost pouze konstatovana
v zapise z jednani zastupitelstva obce.

Clanek 3.
Vymezeni pojmu

1. Zavazné Casti feSeného uzemniho planu obce Dolni Dobrou€ jsou vymezeny ve smyslu § 29



odst. 1 a 2 stavebniho zakona, které jsou dale upfesnény v § 18 vyhlasky €. 135/2001
nasledujicim zplsobem:

a) Urbanisticka koncepce

b) Vyuziti ploch a jejich uspofadani
c) Vymezeni zastavitelného uzemi
d) Omezeni zmén v uzivani staveb
e)
f

g) Limity vyuziti azemi
h) Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a pro asanace

2. Uzemi obce, &len&né na plochy urbanizovaného (soucasné zastavéné a zastavitelné Gzemi)
a neurbanizovaného uzemi (krajina) jsou dale déleny dle hlavni funkce na plochy: (kod
v zavorce je totozny s oznacCenim jednotlivych ploch vlegendé hlavniho vykresu uzemniho
planu)

Plochy urbanizované

centralni méstska integrovana zastavba (CM 0301)
obytné uzemi, bytové domy (BS 0302)
smiSena venkovska zastavba (SV 0303)
Cisté obytna zastavba (BC 0304)
venkovska obytné zastavba (BV 0305)
chaty, chatové kolonie (CH 0306)
primysl, skladovani (VP 0401)
zemédélstvi (ZZ 0402)

verejné vybaveni (VV 0501)

Zivnosti, obchod (ZV 0502)

sport, rekreace (SR 0507)

technické vybaveni (TV 0510)

dopravni vybaveni, plochy (DV 0511)
verejna zelen, parky, hibitovy (VZ 0205)
vefejna prostranstvi (PV 0210)

Plochy neurbanizované

* lesni plochy (0202)

+ prirodni nelesni plochy (0203)
ostatni zelen, stromy (OZ 0204)
travnaté plochy / rezervy (0206)
pole / rezervy (0207)

zahrady, sady / rezervy (0208)

3. Funkéni regulativy jsou stanoveny pro jednotlivé funkéni plochy a vyjadfuji moznosti umisténi
staveb a zafizeni, pfipadné umoznéni aktivit, které vyhovuji danému funkénimu typu.

Regulativy jsou stanoveny:

* pro vyuziti pfipustné

* pro vyuziti nepfipustné

e pro vyuziti podmine¢né pfipustné



Cast Il
ZAKLADNIi ZASADY USPORADANI UZEMi A LIMITY JEHO VYUZITi

Clanek 1.

Urbanisticka koncepce
Sidelni struktura obce zlstane nezménéna, navrzené zastavbové naméty maji arondacni
charakter. V centru obce budou veSkera vefejna prostranstvi dlouhodobé smérovana k
doplnéni, kultivaci a profilovani funkce. Krajina s vyjimkou formulovanych navrhl a namétu a
liniovych inZenyrskych staveb je nezastavitelna.  Pfi rozvoji se bude uplatiiovat snaha, aby
pfed zaborem novych stavebnich mist v krajiné byly zastavény plochy uvnitf obce, které
existuji jako plosné rezervy uvnitf urbanizovaného uzemi. Zahustovaci zastavba v sou¢asné
zastavéném uzemi s vyjimkou lokality Koctina se pfipousti.
V obci bude nadale preferovana obytna funkce s doprovodnymi funkcemi drobnych Zivnosti,
které musi respektovat veskeré rozvojové zaméry. Rozvoj obytnych zon bude smérovan do
vychodniho a severozapadniho sektoru obce. S vyjimkou dostavby centra obce bude nova
obytna zastavba nizkopodlazni, tj. maximalné dvé nadzemni podlazi s obytnym podkrovim.
Pro vyrobni a vyrobné obsluzné aktivity budou v prvé fadé vyuzity stavajici arealy, kam jsou
umistény vyznamnéjSi komercéni aktivity. Nabidka umisténi téchto aktivit do volného uzemi
feSi Uzemni plan pfi jiznim a severnim okraji feSeného uzemi — mistni ¢ast Horni Dobrouc,
lokalita Sejv.
Sportovni plochy budou rozsifovany dostavbou centralniho sportovniho arealu.
Na feSeném uzemi se nepfipousti vystavba novych rekreacnich chat a zfizovani chatovych
kolonii, I1ze respektovat vyplnéni proluky v existujici chatové skupiné.
Soucasti kazdého rozvojového a zastavbového zaméru musi byt feSeni doprovodné zelené.
Celkovy cil je zmnozeni a zkvalitnéni zelené.
Zakladani lest v pruhu mezi farmarskou magistralou a zastavénym uUzemim obce je
nezadouci. Farmaiska magistrala je ve své existenci potvrzena a je stanovena minimalni
Sifka jejiho koridoru ,,0d plotu k plotu® min. 10 m.
Jako zavazny je prevzat uzemni systém ekologické stability, ktery bude provazan s
vnitrosidelni a izolaéni zeleni. Na plochach vymezenych v USES je zakazano ménit kultury
s vy§$8im stupném ekologické stability na kulturu se stupném niz§im. Je podporovana
obnova pavodnich pfirodnich a komunikaénich linii — cesty, meze, remizky, stromoradi,
bfehové porosty. Veskeré rozvojové a zménové aktivity musi respektovat prichodnost tras
pavodnich cest.
Na uzemi obce nesmi byt povolovany nové skladky odpadul. Vyjimku tvofi skladky vykopové
zeminy jako sou&ast terénnich Uprav, a skladka inertniho materialu Mésta Usti nad Orlici, e.
€. 169 v k.u. Horni Dobroug, ktera je vymezena uzemnim planem.
Umoznéna je vystavba jednotlivych obytnych staveb (rodinnych popf. bytovych doma) v
rozptylu ploch pro bydleni, za pfedpokladu, Ze vyhovi obecné technickym podminkam pro
vystavbu a budou respektovat strukturu, hustotu a méfitko stavajici zastavby.
Umoznény jsou vyrobni a podnikatelské aktivity v plochach pro bydleni, pokud regulativy
tyto aktivity nevyluCuji a dasledky jejich provozovani nebudou naruSovat Zivotni a obytné
prostfedi téchto ploch.
Obec bude plynofikovana v ¢astech Dolni Dobrou¢ a Horni Dobroug. Pitna voda je zajisténa
pro celé spravni Uzemi obce z centralnich zdroji. Systém odkanalizovani &asti Dolni
Dobrouc je uzemnim planem navrzen, pro Cisténi odpadnich vod je navrzena COV v lokalité
Sejv.
V Horni Dobrouci v lokalité ,Za vahou® vychodné od zastavéného uzemi lze zaloZit pastevni
areal v¢etné potifebnych obsluznych objektd, pfiprava a realizace probéhnou v individualnim



rezimu.
e Niva Tiché Orlice a Dobroucky bude mit trvale omezeny zastavbovy rozvoj s limitujicim
vlivem povodriové situace spolu s ochranou pfirody.

Clanek 2.
Vyuziti ploch a jejich usporadani

1. Vymezenému funkénimu vyuziti uzemi a ploch musi odpovidat zpusob jeho uzivani a
zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich uzivani.
Pfi povolovani téchto staveb musi byt zohlednény mistni podminky urbanistické, hygienické,
ekologické a technickeé.

Funk&ni vyuziti uzemi a ploch je vymezeno hlavnim vykresem uzemniho planu obce Dolni
Dobrouc €. 2 v méfitku 1 : 5 000 a definovano zakladnimi funkCnimi regulativy.

Zasady prostorového uspofadani jsou pro kazdou funkéné vymezenou plochu stanoveny

jednoduchymi obecnymi pravidly regulujicimi zastavbu v daném uzemi.

2. Clenéni na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Clenéni feSeného Uzemi na funkéni plochy a podminky vyuziti t&chto ploch je uréeno
hlavnim vykresem — €.2. Textova Cast - vysveétlivky legendy a dalSi nasledujici textovy doprovod
jsou jeho nedilna soucast. Takto pojaty cely vykres €. 2 vytvafi zakladni komplex regulativu
uzemniho planu.

0204 OZ - Ostatni zelen, stromy

Kategorie obsahuje vybrané skupiny a pasy ochranné zelené a stromoradi. Tato zelen, ktera je ve svém
prvotnim funkénim principu izola¢ni a doprovodna, se muize postupné zménit v okrasnou, pfipadné lesni (PUPFL).
Formalni kategorizace je druhotna vUici prosazeni samotné existence zelené enklavy.

0205 VZ - Vefejna zelen, parky

0206 Travnaté plochy
Louky, pastviny a dalSi plochy u nichz je podstatna dlouhodoba existence pfevazné travnatého povrchu. V
ramci téchto ploch jsou zahrnuty i ojedinélé prvky vzrostlé zelené, remizky, meze, stromofadi apod.

0207 Pole

Uzemni plan akceptuje sougasné zornéné obdélavané plochy. Dlouhodobé se vyjadfuje podpora pfechodu
na travnaté &i zazelenéné plochy spolu s krajinnou ¢lenitosti. Z hlediska Gzemniho planu se vSak jedna o
dlouhodoby pfedpoklad, nikoliv o kratkodoby regulaéni imperativ.

0208 Zahrady, sady Pé&stitelské a obytné plochy sadového a zahradniho typu zejména v okrajovych a
"extravilanovych" polohach. V lokalitdch s vy88im stupn&m urbanizace je tato kategorie skryta v zastavbovych
formach funk&niho vyuziti.

0210 PV - Verejna prostranstvi
Jedna se o verfejné plochy typu okoli kfizovatky, namésti, navsi, prostranstvi zpravidla pfed vyznamnou
budovou - kostel, 8kola, nadrazi, zamek... .
Jsou zde umistovany typické a vhodné funkce pro podobné prostory jako jsou :
Parkova, rekreacni a ochranna, zpravidla vefejna zelen
Pé&si, vozidlové a smiSené dopravni plochy a prostory
Prvky MHD



Odstavné a garazovaci plochy a prostory vozidel

Sport a rekreace, détska hristé

Budovy vefejného vybaveni a obchodu

NeruSici objekty Zivnostenského, vyrobniho a zemédélského charakt.
Bydleni a ubytovani, zejména sluzebni

Prvky technického vybaveni v&etné rozvodu

Takto vymezené Uzemi je univerzalni, polyfunkéni a z hlediska fedeni ma charakter uceleného arealu.
Zastavbové kroky v ném podléhaji doporuCujicimu projednédni na udrovni obce. Mistni komunita by méla mit
moznost ovlivnit n&plf, pojeti a vzhled kli¢ovych prostord v obci. Uzemni plan nestanovi pfesné déleni ploch a
pripousti pfizpisobeni podle konkrétniho uceleného feseni.

0211 Ucelené arealy

V feSeném Uzemi jsou lokality, arealy, prvky a plochy stavajici i rozvojové, které je nutno pfi zaméru Ci
zasahu vétSiho rozsahu fesit jako celek. Neni podstatna formalni droven feSeni, dulezita je existence vécného
navrhu, ktery koncep&né osvétluje souvislosti lokality. Neoficialné plati pravidlo prvniho investora.

VySe uvedené je vlastné jedna z hlavnich zasad uzemniho planu - zpravidla schématicky zamér, ktery je
vy&lenén v UP je nutno zpfesnit dal$i dokumentaci, proskicovanim, vhodnym provéienim. Diraz je nutno klast na
nova Uzemi sdruzené vystavby na zelené louce.

Automaticky se za ucelené arealy povaZzuji vefejna prostranstvi

DOLNi DOBROUC
1 Obytna zastavba — doplnéni k nadrazi, pfednadrazni prostor, parkovisté, alej, vymezeni cesty na Valdstejn,
budouci trasa 11/360
Zivnosti na Sejvu pfi 11/360, véetné souvislosti s dopravni vybavenosti (stanice PHM), budouci trasa 11/360.
Zivnosti na Sejvu pfi 11/313.
Obytna zastavba na Sejvu nahofe — vychod.

AWN

Obytna zastavba naproti bytovkam — Pustiny.
Obytnéa zastavba v oblasti Havlova palouku.

Obytna dostavba Svabova kopce véetné Dolin.
Centralni ¢ast obce v zakladni koncepci.

Dostavba centralnich sportovist za Skolou pfi 11/314.
Obytna zastavba nad hrbitovem.

QOWoO~NO W,

HORNi DOBROUC
1 Zivnostenska zastavba pfi kfizovatce 11/313.

0301 CM - Centralni méstska integrovana zastavba
Charakteristika
Polyfunk&ni uzemi méstského jadra.

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Bydleni spolu s obchodnimi, kulturnimi spravnimi, Skolskymi, zdravotnickymi, hospodafskymi a dalSimi
zafizenimi vefejného vybaveni a nerusicich aktivit.
Kombinované bydleni

Obchodni, kancelafské a spravni budovy

Obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani

Jiné nerusivé provozy drobné vyroby a sluzeb

Zafizeni kulturni, socialni, zdravotni, cirkevni a Skolska
Byty najemni, sluzebni a maijitel(l zafizeni

Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
Nezbytné plochy technického vybaveni

PFislusna komunikace, pési, cyklistické, motorové a MHD
Drobné sportovné rekreacni plochy, détska hiisté

Podminec¢né pripustné:
Monofunkéni bytové objekty

Nep¥ipustné :



Vyrobni, skladové a ostatni obecné provozni aktivity s nadmérnou ekologickou, etickou a dopravni zatézi.

0302 BS - Obytné uzemi, bytové domy

Charakteristika:

Polyfunkéni, pfevazné bydleni v bytovych domech s vyznamnym podilem vefejnych ploch s moznosti
nerusicich doplfikovych funkci (€inZovni, sidlistni...)

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Bydleni v bytovych domech

Obchodni zafizeni, neruSici sluzby a drobné provozy, vefejna obsluha slouzici k uspokojovani mistnich
potfeb obyvatel

Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

Nezbytné plochy technického vybaveni

Komunikadéni sit

Liniova a ploSna zeleri mize mit formu oplocenych zahrad obyvatel

Drobné sportovné rekreacni plochy, détska hiisté

Podmineéné pripustné :

NerusSici Zivnostenské provozy

Nepripustné :

Zménové zaméry, napfiklad komeréni ubytovani sniZujici vyznamné podil trvalého bydleni

0303 SV - Smisena venkovska zastavba

Charakteristika

Polyfunkéni, pfevazné bydleni spolu se zemédélskymi funkcemi, individualni rekreaci /chaluparstvi/ -
plvodni venkovska nizkopodlazni zastavba, chalupy, specificka lokalni sidelni struktura. Plochy vnitfni zastavby
venkovského sidla, volna struktura, mensi objekty, jednodussi chalupy, mensi parcely, souasti mohou byt i
novostavby zaclenéné do struktury, funkéni nabidka je omezena vzhledem k relativné mensi vzajemné blizkosti
staveb.

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Bydleni v rodinnych domech na vlastnim pozemku se zahradou, s pfipojenymi zemé&délskymi funkcemi
Individualni rekreacni bydleni chaluparského typu

Zivnostenska zafizeni, nerusici sluzby a drobné provozy, obsluha slouZici k uspokojovani mistnich potfeb
obyvatel v Setrném rozsahu

Pensionové ubytovani do kapacity 10 lGzek v jednom rodinném domé s odstavovanim vozidel navstévniki
na vlastnim pozemku

Pohotovostni a navstévnicka odstavna mista a garaze - zakladni odstavna a garazovaci kapacita
uspokojena na vlastnim pozemku

Nezbytné plochy technického vybaveni

Komunikaéni sit

Vefejna zelen

Drobné sportovné rekreaéni plochy, détska hfisté

Podminecéné pripustné :
Nerusici monofunkéni zemédélské a zivnostenské provozy

0304 BC - Cisté obytna zastavba

Charakteristika:

Polyfunkéni, pfevazné bydleni v nizkopodlazni rodinné zastavbé zpravidla s oplocenymi zahradami.
Novodoba zastavba, relativné malé parcely v pravidelné struktufe, typ méstské zastavby s omezenym rejstiikem
venkovskych a Zivnostenskych funkci.

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Bydleni v rodinnych domech na vlastnim pozemku

NerusSici sluzby, omezend vefejna obsluha slouzici k uspokojovani mistnich potifeb obyvatel



Pohotovostni a navstévnicka odstavna mista a gardZe - zakladni odstavna a gardZova kapacita
uspokojena na vlastnim pozemku

Nezbytné plochy technického vybaveni

Komunikadéni sit

Vefejna zelen

Drobné sportovné rekreacni plochy

Podminec¢né pripustné :
NerusSici Zivnostenské provozy

0305 BV - Venkovska obytna zastavba

Charakteristika

Polyfunkéni, prevazné bydleni spolu se zemédélskymi funkcemi, individualni rekreaci /chaluparstvi/
Venkovska zastavba vétSimi, zpravidla tradiénimi objekty, existence pomocnych prostord, stodoly, kolny, vétsi
parcely, mnohdy na okraji obce a vibec v prostorové oddélené poloze, soliternost, volnost, vétsi rejstfik moznych
funk&nich naplni, rezerva pro zivhostenské funkce.

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Bydleni v rodinnych domech, usedlostech na vlastnim pozemku se zahradou, s pfipojenymi zemédélskymi
funkcemi

Individualni rekreacni bydleni chaluparského typu

Zivnostenska zafizeni, nerusici sluzby a drobné provozy,

Penzionové ubytovani

Pohotovostni a navstévnicka odstavna mista a garaze - zakladni odstavna a garazovaci kapacita
uspokojena na vlastnim pozemku

Nezbytné plochy technického vybaveni

Komunikaéni sit

Vefejna zelen

Drobné sportovné rekreacni plochy

Podminec¢né pripustné :
Pfimérené monofunkéni zemédélské a Zivnostenské provozy

0306 CH - Chaty, chatové kolonie

Soucasny stav se povazuje za stabilizovany.

0401 VP - Primysl, skladovani

Charakteristika:

Plochy pro umisténi vyroby a sluzeb, pfevazné téch, které nejsou pfipustné v jinych uzemich zejména z
hledisek hygienickych a ochrany Zivotniho prostfedi.

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Vyroba, skladovani, sluzby omezené zakladnim obecnym limitem typu lehkého a stfedniho primyslu v
obcich, spolu s prodejem obecné i "marketovym a diskontnim" typem
Cerpaci stanice pohonnych hmot

Recykla¢ni dvory

Odstavna mista a garaze i pro vnéjsi zajemce

Nezbytné plochy technického vybaveni

Komunikacni sit

Zelen liniova a plodna

Stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

Podminecéné pfipustné :
Byty sluzebni a maijiteld zafizeni
Pohostinské, ubytovaci, socialni a zdravotnicka zafizeni pro obsluhu uzemi

Nepfipustné :



Vzhledem k mozZnostem namétlt a technologickému rozvoji nelze rozumné vyjmenovat vSechny obory a
moznosti, které jsou nepfipustné, ¢ podmineéné pfipustné. Zakladni omezeni je v obecnych zasadach a
regulativech a v hlediscich hygienickych, ochrany pfirody, etickych a estetickych.

0402 ZZ - Zemédélstvi

Charakteristika:

Plochy pro umisténi zemédélskych zafizeni slouzicich rostlinné i zivo&iSné vyrobé& s pfisluSnymi
hygienickymi limity podle aktualniho stavu a rozsahu &innosti.

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Skladovaci, chovatelska a obsluzna zazemi pro zemédélskou &innost
Byty sluzebni a majitelt zafizeni

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Odstavna mista a garaze

Nezbytné plochy technického vybaveni

Komunikagéni sit

Zelen ochranna liniova a ploSna

Podmineéné pripustné :
Pohostinské, ubytovaci, socialni a zdravotnicka zafizeni pro obsluhu
Nakupni zafizeni

0403 Zemédélské ochranné pasmo

0501 VV - Verejné vybaveni
Charakteristika
Vefejna obsluha nevyrobniho, nerusiciho typu.

Funkéni vyuziti

Prfipustné :

Skolstvi

Zdravotnictvi

Duchovni

Socialni zazemi

Sprava

Kultura

Sluzebni bydleni

Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
Nezbytné plochy technického vybaveni
Komunikacni sit

Verfejna zelen

Podminec¢né pripustné :
NeruSici Zivnostenske provozy
Monofunkéni bytovy objekt pro viastnika, provozovatele, najemce nebo zaméstnance

0502 ZV - Zivnosti, obchod
Charakteristika
Funkéni prvky obZivného typu.

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Obzivna aktivita spole¢né s obydlim provozovatele, vlastnika
NeruSici femeslna Cinnost a drobna vyroba

Chovatelska, péstitelska, zahradnicka a Skolkafska ¢innost
Sluzby

Obchodni zafizeni

Pohostinska a ubytovaci zafizeni



Tabory, autokempy, skoly v pfirodé

Agroturistika

Sluzebni bydleni

Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
Nezbytné plochy technického vybaveni

Komunikacni sit

Doplfiujici a ochranna zelen

Podmineéné pripustné :
Funkéni obytné i nebytové objekty doplriujici aktivitu v kombinované stavbé

Nepripustné :
Aktivity svym charakterem a velikosti nepfiméfené danému Uzemi zejména z hledisek hygienickych a
ochrany zivotniho prostfedi (napf. dopravni, skladové atd.).

0507 SR - Sport, rekreace

Charakteristika
Kryta a oteviena trvala sportovisté, rekreacni objekty, pfipadné jejich kombinace vytvarejici arealy, v€etné
doplfujiciho vybaveni, Skolska zafizeni

Funkéni vyuziti

Pripustné :

Kryta a oteviena trvala sportovni a rekreaéni zafizeni

Sluzebni trvalé bydleni a ubytovani

Doplfujici ubytovaci a stravovaci sluzby

Ostatni doplnujici (servisni), technické sluzby slouzici potfebé funkéniho vyuziti
Odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

Dopliujici zelen

Podminec¢né pripustné :
Zménové zameéry, docasné ménici ¢i omezujici zakladni funkéni vyuziti

0508 SB - Pobytové louky, lyzaiské plochy, plaze

Kategorie zahrnuje pfevazné travnaté venkovni sportovni plochy se sezdnnim nebo celoroénim
vyuzivanim. Typické jsou sjezdovky, pobytové louky, solaria venkovnich bazénd, plaze, travnata hfisté obecné,
zpevnéna hfisté v travnatém, parkovém prostiedi.

Pfi samostatném umisténi obsluzné objekty bud vibec nejsou nebo jsou v minimalnim, dle moznosti
sezonnim rozsahu.

0510 TV - Technické vybaveni

Plochy technické vybavenosti jako jsou na pfiklad - trafostanice, Cistirny odpadnich vod, regulaéni stanice,
arealy technickych sluzeb, samostatné situované arealy separovaného sbéru atd.

0511 DV - Dopravni vybaveni, plochy
Plochy dopravni vybavenosti jako jsou na pfiklad - soustfedéna odstavna stani, gardze a parkingy v€etné
nadzemnich, €erpaci stanice pohonnych hmot atd.

0602 Drobné sakralni a pietni / pamatkové chranéné

Zavazna kategorie rozSifujici soubor prvkl, které je nutno pfi zménovych zasazich brat na védomi.
Povolujici organ je opravnén pozadovat konzultaci s organy pamatkové ochrany, pfipadné o nazor mistni komunity
z hlediska lokalni tradice. Ty z prvku, které jsou v seznamu nemovitych kulturnich pamatek podléhaji standardnimu
reZzimu pamatkové ochrany.



4 PAMATKOVA OCHRANA

V feSeném Uzemi se nachazeji dale uvedené pamatkové chranéné objekty zapsané v ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

Dolni Dobrouc¢
3872 - kostel sv. Mikulase

3873 - areal hibitovni kaple sv. Josefa
3873/1 kaple

3874 - usedlost ¢p. 18
Horni Dobrouc, obec Dolni Dobroué

3896 - areal kostela sv. Jana Krtitele
3896/1 kostel
3896/2 kfiz

3897 - socha sv. Jana Nepomuckého

3898 - terasa se souborem soch
3898a sloup se sochou P. Marie
3898b socha sv. Josefa

3898c socha biskupa

3898d socha sv. Katefiny
3898e socha sv. Barbory

3898f socha svétce

3898g socha sv. Judy Tadease
3898h poprsi starce

3898ch poprsi staré Zeny

3898i dvojice vaz

3898j balustrada

Lansperk, obec Dolni Dobrou¢
3985 - zficenina hradu

V uzemi feSené obce existuji drobné pietni a sakralni objekty. Jsou lokalizacné vyjadfeny ve
vykrese &. 2 v kategorii 0602 Drobné sakralni a pietni. Uzemni plan zaklada ochranu v$ech t&chto prvki
bez ohledu na jejich pamatkovou hodnotu. Pfipadny zasah — likvidace, pfemisténi, rekonstrukce,
rozsahla oprava budou konzultovany minimalné :

- Stavebni ufad Dolni Dobrou¢
- Organy obce Dolni Dobrou¢
- Referat kultury MéU Usti n.O.

Na Lan$perku Uzemni plan zaklada kategorii 0603 Uzemi ochrany. Koncepéné se jedna o
vymezeni plochy, v niz budou integrované diskutovany kompozi¢ni a krajinarské vlivy vyplyvajici
z existence zficeniny hradu a kaple. Smysl je moznost ovlivnéni nové zastavby s cilem jejiho omezeni
pFipadné pfizplsobeni danym prostorovym podminkam. V této fazi se tim rozumi moznost zastavbového
zahus$téni v souCasné zastavéné Casti pfipadné v jejim tésném sousedstvi. Nova zastavba nebude
umistovana v prostorové oddélenych lokalitach &i v poloze, ktera by zpochybnila kompozi¢ni dominanci
hradu a kaple.



Travnata plocha v Dolni Dobroué¢i za kostelem Sv. Mikulase smérem ke Skole bude
zalozena jako lapidarium pro soustfedéni socharskych fragmentd a prvk(. Zamér je presunuti
ohrozenych sakralnich a pietnich prvkd z izemi do urbanisticky a kulturné vhodného prostoru.

Clanek 3.
Vymezeni zastavitelnych uzemi

1. Zavazna jsou zastavitelna uzemi obce s ur€enim funkce, vymezena v hlavnim vykrese €. 2.
2. Zastavitelna uzemi na spravnim uzemi obce Dolni Dobroug€, rozhodujici pro rozvoj:

Bydleni

» rodinné bydleni v lokalité Svablv kopec (rodinné domy pfedméstského typu, pfizemni, cca

40 rodinnych domu v ulicové strukturfe, zastavba pouze na zakladé platného regula¢niho
planu)

rodinné bydleni v lokalité HavlGv palouk | a HavlGv palouk Il (rodinné domy
pfedméstského typu, pfizemni, cca 30 rodinnych domu v ulicové struktufe zastavby,
zastavba pouze na zakladé zastavovaciho planu)

smidena venkovska zastavba a Zivnostenské plochy v lokalité Sejv (rodinné domy
vesnického typu, pfizemni, spolu s zivnostenskymi funkcemi)

smiSena venkovska zastavba v lokalité Podhradi v LanSperku

smiSena venkovska zastavba v lokalité U Panského rybnika v Horni Dobrouci

Obcanska vybavenost, Zivnosti
* lokalita Sejv (areal s pfedpokladanou nabidkou komerénich sluzeb pro motoristy, v€etné
benzinové Cerpaci stanice)

v rv

+ lokalita za sportovnim arealem (rozSifeni sportovnich a rekreacCnich ploch o dalSi sportovni
zarizeni)

e |okalita u domu peCovatelské sluzby (rozSifeni stavajiciho zarizeni)

Vyroba a podnikani
o |okalita U OEZ (rozSifeni stavajiciho arealu primyslového zavodu)

¢ lokalita U Panského rybnika (navazuje na plochy Zivnosti, pfedpoklada se drobna
primyslova vyroba, popf. stavebni dvory a tomu podobna zafizeni)

Clanek 4.
Omezeni zmén v uzivani staveb

Zmeény vyuziti staveb musi byt v souladu s podminkami vyuZziti uzemi, nesmi byt v
rozporu s hlavni pfipustnou funkci funkéni plochy, s pravnimi pfedpisy a spravnimi
rozhodnutimi. Nesmi vyvolavat ohrozeni a nepfipustné zatizeni uzemi.

Clanek 5.



Zasady usporadani dopravniho a technického vybaveni
1. Komunikaéni systém a dopravni plochy

1.1. Komunikacni systém je tvofen komunikaci 11/360, ktera prochazi zastavénym uzemim obce,
spojuje obec s mistni ¢asti LanSperk. Z ni odbocuje komunikace 11/313, ktera prochazi jako
patefni komunikace celym zastavénym uzemim a spojuje obec s mistni ¢asti Horni
Dobrou€. Z této komunikace je napojena mistni komunikacni sit obsluzného charakteru.

1.2. PrGtah 11/360 je dopravni zavadou feSeného Uzemi, navrhovano je vyhledové feSeni
obchvatem v trase severozapadné od obce Dolni Dobrou¢ a severozapadné od mistni
Casti LanSperk. Toto neni uzemnim planem feSeno, tj. krealizaci tohoto feSeni dojde
pravdépodobné az za horizontem navrhového obdobi, tzn. ve vyhledu.

1.3. V navrhovém obdobi bude feSena dil€i zavada na mistni komunikaci U Nebicka, kde jsou
nevyhovujici rozhledové poméry pfi vyjezdu na 11/360, a rekonstrukce silnice 11/313 v Casti
od zdravotnického zafizeni ke kfizovatce v Horni Dobrouci. Obé feSeni jsou navrzena k
realizaci v navrhovém obdobi, jsou zafazena do vefejné prospésnych staveb.

1.4. Zelezniéni doprava - v Fe$eném Uzemi je v soucasné dobé realizovana celkova Uprava
Zelezniéniho koridoru v souvislosti s rozsifenim dopravni propustnosti. Uzemni plan tato
opatfeni pfebira jiz jako stavajici.

1.5. PéSi a cyklisticky provoz vyuziva predevSim stavajici sité komunikaci. Podél prutahu
komunikace Il. tfidy obci je téméf po celé délce veden chodnik, chybégjici Casti budou
doplnény. Soucasny stav vyhovuje potfebam, nové trasy jsou navrhovany pouze v mistech
napojeni zelezninich stanic resp. vychodu z téchto mist na stavajici sit chodnikd (v Dolni
Dobrougi mezi zastavkou CD a kfizovatkou Sejv, v Landperku mezi Zelezniéni stanici a
odbockou na mistni komunikaci u €.p. 63).

2. Zakladni trasy inzenyrskych siti a plochy technického vybaveni

2.1. Ve vykrese €. 4 jsou zakresleny trasy stavajicich inZenyrskych siti (vodovod, plynovod,
elektro) a stavajici zafizeni technické infrastruktury, v€etné ochrannych pasem. Zakresleny
jsou zde i navrhované trasy a zafizeni, slouzici budoucimu rozvoji obce.

2.2.v(v3iétén|' odpadnich vod bude v souladu se schvalenou koncepci zajisténo v COV v lokalité
Sejv

2.4. Trasy a plochy navrzenych technickych zafizeni budou v navrhovém obdobi chranény pfed
jinym vyuzitim.

Clanek 6.
Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

1. Jako zavazne budou respektovany zasady nadregionalniho a regionalniho systému
ekologické stability, zpracované v aktualizovaném generelu USES VychodoCeského
regionu.

2. Jako zavazny bude respektovan projekt lokalniho systému ekologické stability
Usteckoorlicka. ReSenym Uzemim prochazi nadregionalni biokoridor (NRBK K82), ktery
prochazi po jizni hranici katastralniho uzemi Horni Dobrou€., a Pfirodni park Orlice, tvofici
severni hranici feSeného uzemi.



Clanek 7.
Limity vyuziti uzemi

V néasledujicim textu jsou jednotlivé polozky bud pfimo vyjmenovany nebo v komplikovangjSich
pfipadech je uvedena odvolavka.

1. OCHRANA PRIRODY A NEROSTNYCH SUROVIN

Vyhradni loziska zafazena do statni bilance zasob a tedy ani zadna chranéna loziskova uzemi ve
smyslu horniho zakona se v uzemi nenachazeji.

Prvky ochrany pfirody:

- Pfirodni park Orlice.

- Pamatny strom ¢&. 79 - Lipa srdcita Tilia cordata ,Malova lipa“ v Dolni Dobrouéi p.p.€. 1363/5.
- VKP €. 63 Bledule v Horni Dobrouéi p.p.¢. 787, 808/1, 808/3, 811/1, 1968.

- VKP €. 121.Pod Hotmarovym kopcem (rybnicek)

- VKP ¢&. 128 Pod Kostelnim (les)

- VKP €. 129 U osady (rybnicek v lese)

- VKP €. 100 Lan$perk (zficenina a les pod ni)

- VKP €. 104 LanSperské buciny

2. OCHRANA VODNICH ZDROJU

Vodohospodarska ochranna pasma:
Vrt DO-1 - Valdstejn - obecni vodovod v Dolni Dobrouci a Horni Dobrougi,
Vrt LK-1 - obecni vodovod v Lan$perku
Vrt DDZ-1 - vyuziva a.s. SILYBA.
Vrt.DO-2 na Sejvu - vyuziva CPN
Vrt H1 u zastavky Hnatnice - vyuziva Rieter Elitex a.s.
Uzemi zvy$ené kontroly v ramci obecné ochrany vod

3. OCHRANNA PASMA VYPLYVAJICIi Z VYUZITi UZEMi
3.1. Ochranné pasmo hibitova 100 m od okraje hibitova

3.2. Ochranna pasma zemédélskych staveb:

e husarna (15000 ks hus) 170 m
o teletnik (200 ks telat) 63 m
e salas (130 telat) 87 m
e salas cihelna (55 krav) 64 m
e drubezarna + husarna (25000 brojler(i, 5000 hus) 234 m
o stdje skotu (300 ks) 115 m
4, OCHRANNA PASMA DOPRAVNICH STAVEB

Komunikace

Mimo souvisle zastavéné uzemi obce

100 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu dalnice, rychlostni komunikace
50 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu ostatnich silnic I. tfidy
15 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu silnice Il. a lll. tf.

Zeleznice
60 m od osy krajni koleje nejméné vS8ak 30 m od hranice obvodu drahy



Problematika dopravniho hluku - viz &asti Zivotni prostfedi a Doprava

5. OCHRANNA A BEZPECNOSTNIi PASMA INZENYRSKYCH SiTi A ZARIZENI
1a. Elektricka venkovni vedeni (zak. 458/2000 Sb. s platnosti od 01.01.2001)
pfi napéti: 1 kV do 35 kV v¢€etné 7m od krajniho vodice
35 kV do 110 kV v¢etné 12m od krajniho vodice

1b. Elektricka vedeni (vl. NaF. 80/1957, vyhl. MPE 153/1961)
pfi napéti: 1 kV do 35 kV v¢etné 10 m od krajniho vodice
1 m od kabelového vedeni

2. Plynovody a regulacni stanice (zak. 222/94 Sb.)
Ochranné pasmo
U VTL plynovodu do 500 mm vcetné 8m
U nizkotlakych a stfedotlakych
plynovodl a pfipojek jimiz se rozvadéji

plyny v zast. uzemi Tm
u technologickych objekt 4m
Bezpec€nostni pasmo
Regulacni stanice vysokotlaké 10m
Vysokotlaké plynovody nad DN 250 40 m
3 Stavajici telekomunikacni stozarové stavby na Uzemi obce maiji kruhové ochranné pasmo 30m.

V ramci jejich modernizace, prestavby a rekonstrukce Ize polohu pfipadného nového stfedu
stozaru ménit pouze v ramci rozsahu dnesSniho ochranného pasma.

CAST IIL.
VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY, ASANACE Cl ASANACNI
UPRAVY, ETAPIZACE

Clanek 1.
Verejné prospésné stavby, asanace a asana€ni upravy

1. Plochy pro vefejné prospésné stavby, asanace a asanacCni uUpravy jsou zakresleny na
samostatném vykrese verejné prospésnych staveb €. 6 .

1.1. Vefejné prospésné stavby:

e Uprava odboé&né kfizovatky 11/360 k zastavce CD Hnatnice — Nebigko

e Uprava odboé&né kfizovatky na 11/360 ke hFisti Sejv

e vystavba a ochrana vstupu do budouciho vystavbového uzemi Havllv palouk

e vystavba a ochrana vstupu do vyhledového vystavbového uzemi jizné od ¢€.p. 116

e zalozeni jednostranného chodniku podél 11/313 v horni Casti Dolni Dobroue — od konce
soucasného u zdravotnické ordinace k poslednimu domu v Dolni Dobroudi, €.p. 364

e zalozeni jednostranného chodniku podél 11/313 v Horni Dobrouci od odboCky na Houzovec
na konec bloku obchodu a restaurace , pfiblizné po &.p. 85

e zaloZeni jednostranného chodniku podél [1/360 od CPN k nadrazi v Dolni Dobrouci

e zaloZeni minimalné jednostranného chodniku podél 11/360 a 111/3605 v LanSperku od stanice
CD k odbo&ce na mistni komunikaci nad aredlem ASTO

e rekonstrukce silnice 11/313 v horni &asti Dolni Dobrou¢e od konce nové upravené u



zdravotnické ordinace k odbo¢ce na Houzovec v Horni Dobrouci

nadzemni vedeni 35 kV s TSB v Horni Dobrouci

plynofikace obce Dolni Dobrou¢

kmenové stoky kanalizace, COV Dolni Dobroug, COV Horni Dobroug

rozSifeni hrbitova

zajisténi stabilizace rekonstrukéni a rozvojové Cinnosti tykajici se zdroju pitné vody —
Valdstejn, LansSperk, Silyba, CPN

1.2. Navrhem uzemniho planu jsou vyvolany nasledujici asanace:

e C.p. 292 v Dolni Dobrouci, s umisténim objektu parkoviSté pro navstévniky zdravotnické
ordinace

e C.p. 190 u DPS, s moznosti nové bytoveé vystavby, popf. rozSifeni ploch vefejného vybaveni

e (.p. 355 s moznosti noveé vystavby

e 3 objekty byvalé drabezarny v Dolni Dobroudi, v uvolnéném prostoru lze akceptovat
umisténi technickych sluzeb a Zivhostenskych ploch

e byvaly teletnik v LanSperku bez moznosti nové vystavby v daném misté

. CAsTV. ]
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 1.
Zmeény zavazné Casti schvaleného uzemniho planu bude schvalovat zastupitelstvo obce v Dolni
Dobrouci po projednani dle pozadavkl stavebniho zakona.

Clanek 2.
Dokumentace uzemniho planu je uloZzena na Obecnim ufadé v Dolni Dobrouci, na stavebnim

uradé v Dolni Dobrougi, na odboru tzemniho planovani Mé&stského ufadu v Usti nad Orlici a na
odboru strategického rozvoje kraje Krajského ufadu v Pardubicich.

Clanek 3.

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva ucinnosti patnactym dnem nasledujicim po dni jejiho
vyhlaseni. Dnem vyhlaseni je den vyvéSeni vyhlasky na ufedni desce obce Dolni Dobroug.

Clanek 4.

Touto obecné zavaznou vyhlaskou se rusi:

e platnost tzemniho planu SUP Dolni Dobroug, zpracovaného Stavoprojekt Hradec Kralové
pod zak.8. UP-2242/01 v z&fi 1973, ktery byl aktualizovan a schvalen plénem ONV v Usti
nad Orlici dne 31.5.1990 €.usn. PZ 21



e zména uvedeného UP, zpracovana ing.arch. Cizkem vroce 1993, tykajici se aredlu
Smrcina SDH Dolni Dobrou¢
e zména uvedeného UP, vyhlagena vyhlaskou obce Dolni Dobroug &.15 dne 16.6.1999.

mistostarosta starosta obce Dolni Dobroué¢
Karel Zyta Pavel Neumeister

Vyvéseno:

Sejmuto:



